PRAVIDLA PRO PRODEJ POZEMKU

VE VLASTNICTVI OBCE PACLAVICE IV. KOLO
(déle jen jako ,Pravidla")

I.
Obecné cile prodeje pozemki

Tato Pravidla jsou zpracovana pro jednotny postup pfi prodeji véci nemovitych -
pozemkl (stavebnich parcel) v katastrdlnim Gzemi Paclavice /dale jen ,Pozemek" ¢i
,Pozemky"/ za U&elem vystavby objektd slouZicich k bydleni v lokalité ,Z&mecka
zahrada" v obci Paclavice /dale jen ,Objekt bydleni" ¢i ,Objekty bydleni“/, a to z majetku
Obce Paclavice se sidlem Paclavice &.p. 185, 768 34 Paclavice, IC: 00287580 /dale jen
».Obec"/ zejména k zajisténi rozvoje bydleni v Obci a zvelebeni Obce.

Obec ma zajem podporit individualni rodinnou vystavbu, rozsSifovat pocet obyvatel a
podporovat zakladani rodin, a proto nepocita s prodejem stavebni lokality jednomu
podnikatelskému subjektu.

Prodej pozemk{ z majetku obce se Fidi zdkonem &. 128/2000 Sb., o obcich, v platném
znéni.

Obec nema s ohledem na specifikované cile zajem vytvofit prodejem zisk, a z tohoto
dlvodu neprodava parcely za cenu v misté a ¢ase obvyklou, ale za cenu, kterd napliiuje
obci specifikované cile. Tyto cile povaZzuje Obec za dilezity zajem obce ve smyslu
ustanoveni § 38 odst.1 zakona ¢. 128/2000 Sb., o obcich, v platném znéni, které
prevazuji nad prvotnim pfikazem zakona, kterym je hospodarnost.

Obec stanovi hodnotici kritéria, kdy bude Obec v pripadé vysSiho zajmu o parcely
upfednostriovat mistni obcany, protozZe lokalita je hrazena z rozpoctu Obce, tedy z
finanénich prostfedkd uréenych pro Obec Pallavice, které by mély byt vynaklddany ve
prospé&ch zejména jejich ob&and. Prodej ostatnim zdjemcdm vsak nevylucuje.

II.
Specifikace Pozemki

1. Predmétem prodeje dle téchto Pravidel jsou 3 pozemky. BlizSi specifikace jednotlivych
Pozemk( je provedena zdkresem v katastrdlni mapé&, ktery je jako Pfiloha & 1 s
nazvem Zakres Pozemk{ nedilnou soucdsti té&chto Pravidel a je ke zhlédnuti na
webové adrese Obce www.obecpaclavice.cz/prodej-pozemku-1/.

2. Veskeré inZenyrské sité (destovd a splaskova kanalizace, vodovod, plyn, elektfina)
budou pfivedeny k Pozemku nejpozdéji do 31. 12. 2022.

3. K Pozemkdm bude pfistup zajist&n prijezdovou asfaltovou komunikaci, je? bude v
majetku Obce, a bude vybudovana nejpozdéji do 31. 12. 2025.

4. Pozemky jsou urceny dle platného Uzemniho plénu Obce Pacdlavice k bydleni v
rodinnych domech vesnického typu.

III.
Opravnéné osoby

1. Osobou opravnénou Zadat o koupi Pozemku (dale jen ,Opravnéna osoba") je fyzicka
osoba, v{¢&i niz Obec ke dni podani Zadosti o koupi neeviduje ?addnou neuhrazenou
pohledavku po splatnosti.

2. Pro Ucely prodeje dle téchto Pravidel se manzelé pfipadné spolu Zzijici osoby povazuji
za jednu Opravnénou osobu. Prodej pozemku do podilového spoluvlastnictvi nebo
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spole¢ného jméni manZeld je moZny, osoby podaji jednu spole¢nou zadost. Je
nezbytné, aby v zadosti byly uvedeny osoby, které budou pozemek vlastnit.

. Prodej Pozemku jinym osobam, nez osobam uvedenym v tomto ¢lanku téchto Pravidel
je vyloucen.

IV.
Ucel prodeje Pozemkdi

. Prodej Pozemku je mozny vylucné za Ucelem vystavby Objektu bydleni (objektu
slouzicimu k bydleni).

V.
Podminky pro umisténi a prostorové usporadani Objekttl bydleni

. Stavebni ¢ara hlavni

e Stavebni hranici je vymezena poloha hlavni stavby Objektu bydleni s tim, ze
stavebni ¢ara hlavni je v celém rozsahu zavazna, tzn., Ze hlavni stavba Objektu
bydleni musi stat svou uli¢ni frontou na této care.

e Vzdalenost uli¢ni ¢ary od hranice pozemku je stanovena na 3 metry.

2. Objemové reseni Objektu bydleni

Rodinné domy podle platného Uzemniho pldnu Obce Padlavice, postavené na
prodavanych pozemcich budou mit maximalné dvé nadzemni podlazi s maximalni
vy$kou domu 7,5 m (I.NP a obytné podkrovi) bez podsklepeni. Stfecha mize byt
sedlova, polovalbova nebo valbova, nepfipousti se stfecha plocha. Nebude povolena
vystavba roubenych rodinnych domu.

. Destova voda a kanalizace

e V lokalité Obce Paclavice bude mozné destovou vodu odvadét do destové
kanalizace az po jeji kolaudaci. Odvadéni destové vody z Pozemku do splaskové
kanalizace neni pfipustné. Splaskova kanalizace bude v rozvojové lokalité
vybudovana, nicméné do doby realizace centralni COV (predpoklad 2025) nebude
mozné se na splaskovou kanalizaci napojit.

Je tedy nutné pfi realizaci Objektu bydleni s timto pocitat, pro vice informaci muzete
kontaktovat pfimo pana starostu Pavla Cecha na mobilu ¢. 724 184 621.

VI.
Pravidla vybéru kupujiciho - Opravnéné osoby

. Zamér prodeje Pozemk( bude zvefejnén na UFedni desce Obce. Soucasti zaméru
prodeje bude:

e oznaceni Pozemku parcelnim cCislem a pofadovym cislem obce;

e minimalni prodejni cena Pozemku za 1 m2 900 K¢ bez DPH, 1 089 K¢ s DPH;
e termin pro podani pisemné zadosti o koupi Pozemku;

e datum, ¢as a misto otevirani obalek.



N

Termin pro podani pisemné Zadosti o koupi Pozemku (dale jen “Zadost") bude
stanoven v zdméru prodeje. FormulaF Zadosti o koupi Pozemku je jako Pfiloha &. 2
nedilnou souéasti téchto Pravidel. Zadost o koupi Pozemku je mozné stdhnout piimo
na webovych strankach Obce www.obecpaclavice.cz/prodej-pozemku-1/.

. Zadosti doruéi zajemci o koupi Pozemkl v zalepené (zabezpecené proti predc¢asnému

otevieni) a neprlhledné obdlce formatu A4 ve stanoveném terminu na podatelnu
Obce. Na obalce bude uvedeno Zadost o koupi Pozemku v lokalité ,,Zamecka
zahrada III. kolo™ v Obci Paclavice.

. Jedna Opravnénad osoba ma pravo podat maximalné &tyFi Zadosti na koupi Ctyr

rlznych pozemkdl, zaroven plati, Ze jedna Oprdvnéna osoba ma pravo koupit pouze
jeden pozemek. Jednotlivé Zadosti ocislujte podle toho, ktery pozemek
upfednostnujete (1 - nejvice, 4 — nejméneé). VSechny zadosti posilejte v jedné obalce.
Pokud Zadatel posle Zadosti ve vice obalkach, bude povazovana jako podana Zadost
prvni otevirend. Dal$i Zadosti od jednoho z&jemce budou vytazeny.

. V ptipadé&, Ze nékterd Opravnéna osoba dosdhne nejvyséiho poc¢tu bodl u vice Zadosti

o pozemek, bude komisi vybran ke koupi pouze jeden pozemek podle uvedeného
poradového ¢&isla zadosti. U zbylych pozemkd se na prvni misto posouvé zajemce s
druhym nejvy&$im pocétem dosazenych bodl. Pokud tato Opravnénd osoba ziska
nejvyssi pocet bodl u vice neZ jednoho pozemku, postupuje se obdobné jako v prvni
vété tohoto odstavce.

. Zakladnim kritériem pfi vybéru konkrétni Opravnéné osoby bude vysSe nabidnuté ceny

za Pozemek. Nabidnutd cena se musi nejméné rovnat minimalni prodejni cené.

Hodnotici kritérium

Hodnoceni zadosti bude provedeno podle nasledujicich dil¢ich hodnoticich kritérii,
ktera jsou stanovena takto:

Diléi kritérium Nazev dil¢iho Vaha kritéria
hodnoticiho kritéria

1. Trvalé bydlisté zajemce 30%
v uzemni plsobnosti
Obce Paclavice

2, Nejvyssi nabidkova cena 70%
v K¢

Hodnoceni Zadosti v ramci obou dil¢ich hodnoticich kritérii bude provedeno bodovaci
metodou dle popisu uvedeného nize u jednotlivych dil¢ich hodnoticich kritérii. Na zakladé
souctu vyslednych bodovych hodnot ziskanych v jednotlivych dil¢ich hodnoticich kritériich
bude stanoveno celkové poradi zadosti tak, Ze jako nejlepsi bude hodnocena zadost s
nejvys&im celkovym poétem bodl v soudtu za vdechna dil&i hodnotici kritéria. Maximalni
pocet bodd ¢&ini 100.
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1. Dilc¢i hodnotici kritérium - Trvalé bydlisté v izemni plsobnosti Obce
Paclavice véetné mistnich casti Pornice a Lhota (vaha 30%)

V ramci tohoto dil¢iho kritéria bude hodnoceno, zda ma alespon jeden z 2adate|@ trvalé
bydlité v Uzemi plsobnosti Obce Paclavice alespofi 1 rok ke dni podani Zadosti.
Hodnoceni bude provedeno tak, e zdjemce s trvalym bydli§&tém v Uzemni pdsobnosti
Obce Paclavice alespon 1 rok ziska v ramci hodnoceni tohoto dil¢iho hodnoticiho kritéria
30 bod{. Pocet bodl za kritérium = max. 30 bodd.

2. Dilci hodnotici kritérium - Nejvyssi nabidkova cena (vaha 70%)

V ramci tohoto dilCiho kritéria bude hodnocena vysSe celkové nabidkové ceny, ktera bude
uvedena v Zadosti.

Hodnoceni bude provedeno tak, e Zadost s nejvyssi nabidkovou cenou ziska v ramci
hodnoceni tohoto diléiho hodnoticiho kritéria 70 bodd, ostatni Zadosti ziskaji po¢et bodu
v poméru nejvyssi nabidkové ceny k hodnocené nabidkové cené podle vzorce:

Pocet bodl za kritérium = 70 * (krat) Hodnocena nabidkova cena / (déleno) Nejvy&si
nabidkova cena

Pfi veskerych vypoctech a Upravach v ramci hodnoceni budou ¢&isla zaokrouhlovana na
dvé desetinna mista podle matematickych pravidel.
Pocet bodd za kritérium = max. 70 bodd.

Nabidnutd cena se musi nejméné rovnat minimalni prodejni cené.
Vy$e uvedené hodnoceni bude provedeno pro kazdy Pozemek zvlast.

Otevirani obdlek provede péti¢lennd vybérovd komise slozend ze zastupitell Obce.
Oteviréni obalek mize probé&hnout za Gcasti zadateld. O kazdé Z&dosti provede vybérova
komise zapis. Vysledky z hodnoceni budou zverejnény na Ufedni desce Obce, nejpozdéji
do 5 pracovnich dnd ode dne otevirani obalek.

V pfipadé vice zajemcl o jeden pozemek bude rozhodovat celkovy pocet bodd. Pfednost
ma Opravnénd osoba, kterd dosdhne nejvyssiho poctu bodl. V pripadé shody (stejny
pocet bod{) u vice Opravnénych osob, budou tyto pisemné& vyzvany k podani novych
Zadosti. Doba k podani novych zadosti ¢ini 7 kalendafnich dnd ode dne doruleni této
vyzvy. Opravnéné osoby, jenZ dosadhly stejného poctu bodl, nabidnou ve svych
Zadostech vyssi cenu, neZ byla predchazejici nabidnutd cena. Opét péti¢lennad vybérova
komise provede vyhodnoceni nabidek.

Opravnéné osobé&, kterd dosahla nejvysdiho poc¢tu bodl, bude do 10 dnl od zvefejnéni
vysledkl zasldn ndvrh Kupni smlouvy na koupi Pozemku /dale jen ,Kupni smlouva"/.
Zavazné znéni Kupni smlouvy je jako Pfiloha ¢. 3 soucdsti téchto Pravidel. Opravnéna
osoba ma na vysloveni souhlasu s ndvrhem Kupni smlouvy 15 kalend&inich dnl ode dne,
kdy obdrzela navrh Kupni smlouvy. Poté, co Opravnéna osoba sdéli Obci, Ze s navrhem
Kupni smlouvy souhlasi, predlozi Obec prodej Pozemku Opravnéné osobé ke schvaleni
zastupitelstvu Obce. Po jeho schvaleni zastupitelstvem Obce Ize pfikrocit k uzavreni
Kupni smlouvy.

V pripadé, e Opravnéna osoba, jenz ziskala nejvyssi pocet bodl, nesdéli Obci do 15 dnl
ode dne, kdy obdrzela navrh Kupni smlouvy, Ze s navrhem Kupni smlouvy souhlasi, bude
k uzavreni Kupni smlouvy vyzvana Opravnéna osoba, jez dosahla druhého nejvyssiho
po¢tu bodl. Pokud ani ta nesdéli Obci do 15 dnl ode dne, kdy obdrzela navrh Kupni
smlouvy, Ze s navrhem Kupni smlouvy souhlasi, bude k uzavieni Kupni smlouvy vyzvana
Opravnénd osoba, jeZz dosdhla tietiho nejvys$iho poctu bodl, a tak dale. Neni-li ani



takovd osoba, muiZe byt rozhodnuto, Ze Pozemek bude prodavan znovu v daldi etapé
prodeje.

Obec si vyhrazuje pradvo zamér prodeje Pozemku zrudit i bez udani dlvodu, a to az do
doby podpisu Kupni smlouvy.

VII.
Zakladni podminky prodeje a zajistovaci nastroje prodeje

Zplsob uhrady kupni ceny

Kupni cena za Pozemek a naklady spojené s prevodem vlastnického prava budou
uhrazeny na bankovni G&et Obce do 60 dnl od podpisu Kupni smlouvy Obci a
Opravnénou osobou. Original Kupni smlouvy s Uredné ovérenymi podpisy a pfislusny
navrh na vklad do pfisludného katastru nemovitosti zlistane uloZen do uhrazeni kupni
ceny u prodavajiciho - Obce. Po Uhradé kupni ceny za Pozemek a nékladd spojenych s
prevodem vlastnického prava na bankovni Uc¢et Obce, zajisti Obec podani originalu Kupni
smlouvy s Uredné ovérenymi podpisy a s prisluSnym navrhem na vklad u pfislusného
katastru nemovitosti.

1. Predkupni pravo

Obec si vyhrazuje k proddvanym Pozemkim z¥idit ve sv{j prospéch na dobu urditou
predkupni pravo konkrétné do doby zapsani Objektu bydleni - dokoncené stavby na
Pozemku do pfislusného katastru nemovitosti.

V pripadé realizace tohoto predkupniho prava Obce se cena Pozemku stanovi jako kupni
cena, za kterou byl Pozemek prodan, ktera bude zvySena o zhodnoceni Pozemku
provedeného na naklad Opravnéné osoby jako nového majitele &i snizena o pfipadné
znehodnoceni Pozemku Opravnénou osobou jako novym majitelem. Hodnota zhodnoceni
¢i znehodnoceni Pozemku bude uré¢ena posudkem soudniho znalce z oboru.

Naklady spojené s realizaci predkupniho prava Obce (zejména ndaklady spojené s
vyhotovenim posudku soudniho znalce, pravni sluzby, smluvni Gpravy, spravni poplatky
spojené s Fizenim u prislusného katastru nemovitosti apod.) nese Opravnéna osoba.

2. Odstoupeni od Kupni smlouvy
Obec si vyhrazuje pravo odstoupit od uzaviené Kupni smlouvy v pfipadé:

e 7e ze strany Opravnéné osoby bude na Pozemku provadéna jina vystavba, nez
stanovi tato Pravidla a uzaviena kupni smlouva,

e 7e ze strany Opravnéné osoby nebude uhrazena celd kupni cena pozemku a
naklady spojené s pfevodem vlastnického prava fadné a vcas, tedy dle ujednani
Kupni smlouvy,

e nesplnéni zadvazku Oprdvnéné osoby k Uhradé kteréhokoli splatného penézitého
zavazku ve smyslu ustanoveni Kupni smlouvy fadné a vcas, a to i po poskytnuti
nahradni Ihdty k zaplaceni ne krat&i 5 dnQ,

e 7e Opravnéna osoba nezahdji na Pozemku vystavbu Objektu bydleni do 2 let ode
dne podpisu Kupni smlouvy.



Obec si vyhrazuje pravo zajistit plnéni i pfipadnych dalSich povinnosti Opravnéné osoby
sankci ¢i odstoupenim od Kupni smlouvy, které jsou stanoveny v Kupni smlouvé.

Odstoupeni od smlouvy je platné a ucinné okamzikem doruceni (e-mailem s potvrzenim o
doruceni, postou formou Ufedniho psani, osobné s potvrzenim prevzeti, dorucenou
datovou zpravou prostrednictvim datové schranky) pisemného odstoupeni Obci od Kupni
smlouvy Opravnéné osobé. Odstoupenim od Kupni smlouvy se tato rusi od pocatku a
Obec a Opravnéna osoba jsou povinny si vratit vzajemné jiz poskytnuta plnéni. V pfipadé
zvyseni ¢i snizeni hodnoty vraceného plnéni bude toto zhodnoceni ¢i znehodnoceni
uréeno posudkem soudniho znalce z oboru.

Naklady spojené s realizaci odstoupeni od smlouvy ze strany Obce (zejména naklady
spojené s vyhotovenim posudku soudniho znalce, pravni sluzby, smluvni Upravy, spravni
poplatky spojené s fizenim u prislusného katastru nemovitosti apod.) nese Opravnéna
osoba.

Kupni smlouva bude stanovovat, ktera prava a povinnosti nejsou odstoupenim od Kupni
smlouvy dotéena.

3. Smluvni pokuty

V pfipadé, Ze nebude do 5 let ode dne podpisu Kupni smlouvy ukoncena vystavba
Objektu bydleni na Pozemku, ma Obec pravo pozadovat po Opravnéné osobé Uhradu
smluvni pokuty ve vysi 100.000 K¢ za kazdy zapocaty rok trvani prodleni s ukoncenim
vystavby Objektu bydleni na Pozemku, a to az do celkové vyse smluvni pokuty 400.000
KE. Za ukonceni vystavby Objektu bydleni na Pozemku se pro Ucely téchto Pravidel
rozumi zapsani Objektu bydleni (dokoncené stavby) na Pozemku do pfislusného katastru
nemovitosti /dale jen ,Ukonceni vystavby Objektu bydleni na Pozemku"/.

V pripad&, e Opravnéna osoba (véetné rodinnych pfisludnik{, ktefi spolu Ziji ve spole¢né
domacnosti) nebude do tf mésicl od ukonéeni vystavby Objektu bydleni na Pozemku
evidovana k trvalému pobytu (dle zakona ¢. 133/2000 Sb., o evidenci obyvatel, v
platném znéni) v Objektu bydleni na Pozemku, je Obec oprdvnéna pozadovat po
Opravnéné osobé Uhradu smluvni pokuty ve vysi 200.000 K¢.

Veskeré smluvni pokuty dle t&chto Pravidel jsou splatné do 30 dnl ode dne doruéeni
(postou formou uredniho psani, e-mailem s potvrzenim o doruceni, osobné s potvrzenim
prevzetim, doruc¢enou datovou zpravou prostiednictvim datové schranky) pisemné vyzvy
Obce k Uhradé smluvni pokuty Opravnéné osobé, a to na Ucet sdéleny v pisemné vyzvé,

V odlvodnénych piipadech mlze Zastupitelstvo Obce rozhodnout o neuplatnéni prava na
Uhradu smluvni pokuty na zakladé pisemného a oddvodné&ného podani Opravnéné osoby.

VIII.
Dalsi ujednani

Naklady spojené s pfevodem vlastnického prava k Pozemku hradi Opravnéna osoba (dale
jen ,Naklady spojené s prevodem vlastnického prava"). Jedna se zejména o:
o naklady Obce vynaloZené na znalecké posudky, rozd&leni pozemkd (geometricky
plan);
e spravni poplatky (kolky) spojené s vkladem vlastnického prava Opravnéné osoby
k Pozemku do pfislusného katastru nemovitosti;
e pravni sluzby spojené s prevodem vlastnického prava k Pozemku (kupni smlouva
a navrh na vklad k pfislusnému katastru nemovitosti).



IX.
Zavérecna ujednani

O pfipadnych vyjimkach z téchto Pravidel mlze rozhodnout Zastupitelstvo obce.

Nedilnou soucasti téchto Pravidel jsou nasledujici pFilohy:

1) Priloha ¢&. 1 - Z&kres Pozemkl

2) Priloha ¢. 2 - Formular pro podani Zadosti
3) Priloha ¢. 3 - Zavazné znéni Kupni smlouvy
4) Priloha €. 4 - Hydrogeologicky posudek

Tato Pravidla vcetné priloh byla schvalena Zastupitelstvem Obce dne 14. 11. 2022
usnesenim ¢. 2/26/22



